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SEMNGER Angebotstlibersicht 2022 im Vergleich zu 2021,/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Ingelheim am Rhein SEMIHGER
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Hauser in Ingelheim Ingelheim am Rhein liegt ca. 15 km westlich vor den Toren von Mainz und ist eine stark prosperierende

Gemeinde im Weingurtel um die Landeshauptstadt. Die Gber 35.000 Einwohner schatzen neben der aus-

2022 2021 Preis- 2010 Preis- gezeichneten Verkehrsanbindung an das Rhein-Main-Gebiet vor allem den hohen Freizeitwert, den Ingel-

anderung anderung heim bietet. So gibt es hier verschiedenste Sportklubs, Vereine und Feste, die Uber das Jahr gefeiert wer-

den. Vor allem das neuntagige Ingelheimer Rotweinfest von Ende September bis Anfang Oktober ist ein

Anzahl €/ m2WF Anzahl €/ m2WF 2021/22 Anzahl €/ m2WF 2010/22 . ) ) ) A . o
z / z / / z / / Highlight der Region und weit Uber die rheinhessischen Grenzen bekannt. Stadtpragend in Ingelheim ist

EFH bis 100 m2 WF 4 4,222 2 4.776 -11,60% 10 1.792  135,60% der Sitz eines der weltweit grofRten Pharmaunternehmen: Boehringer Ingelheim, das neben vielen weiteren
EFH bis 140 m2 WF 14 4.322 6 5.130 -15,75% 43 1.925 124,52% mittelstandischen Unternehmen als Arbeitgeber daflr sorgt, dass Ingelheim weiter wachst.

EFH bis 180 m2 WF 6 4.607 4 4.237 8,73% 34 1973  133,50% Die Rotweinstadt ist ein Mittelzentrum und entsprechend gut ist die Infrastruktur mit Stadt- und Kreisver-

EFH Uber 180 m2 WF 16 3.467 11 3.229 7,37% 43 1.889 83,54% waltung, Hallen- und Freibad, sowie allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs innerhalb und au-

Rerhalb der ,Neuen Stadtmitte“, die sich zu einem grofen Erfolg entwickelt hat. Diverse (Fach-)Arzte, Apo-

40 23 130 theken und ein Krankenhaus stellen die medizinische Versorgung sicher. Mit mehreren Kindertagesstat-

RH bis 100 m2 WF 0 0 0 0 ) 2215 ten sowie vier Grundschulen, einer Realschule Plus, einem Gymnasium und einer IGS hat Ingelheim her-

RH bis 140 m2 WF 5 4.312 4 3.743 15,20% 14 1.712 151,87% vorragende Bildungseinrichtungen. Die Verkehrsanbindung nach Mainz ist sowohl mit 6ffentlichen Ver-

RH bis 180 m2 WF 1 3.831 3 3.312 15,67% 3 1519  152.21% kehrsmlttt_eln als au_ch mit dem Individualverkehr, dank d_er A 60 gegeben. Ingelheim we"|st eine ganZ(_e An-

N ) 0 zahl an mittleren bis guten Wohnlagen auf. Besonders Einfamilienhauser, Doppelhaushalften und Reihen-

RH Uber 180 m? WF 2 4.900 1 3.268  49,94% 0 0 hauser pragen das Bild der Gemeinde. Zusatzlich gibt es auch ein gutes und vielfaltiges Angebot an Eigen-

8 8 25 tums- und Mietwohnungen.

DHH bis 100 m2 WF 0 0 1 2.826 1 2.250 H&user in Ingelheim sind 2022 wieder vermehrt angeboten worden. Insgesamt kamen 63 Hausangebote

DHH bis 140 m2 WF 6 4,955 2 3.755 31,96% 14 1.783 177,90% auf den Markt, was eine deutliche Steigerung gegenuber 2021 (37 Angebote) war, jedoch deutlich weniger

DHH bis 180 m2 WF 6 4.793 0 0 1 1.824 162,77% als 2010 mit Gber 170 Angeboten. Die Preise mussten vereinzelt reduziert werden, ohne dass von einem

DHH Uber 180 m2 WF 3 4177 3 4177 0,00% 0 0 generellen Preisriickgang gesprochen werden kdnnte. Derzeit werden Hauser zu Preisen zwischen € 3.500

bis € 4.900 pro m2 Wohnflache gehandelt. Von der generellen Kaufzurlckhaltung seit der 2. Jahreshalfte

15 6 16 2022 Uber alle Segmente hinweg blieb auch Ingelheim nicht verschont, sodass schnelle Verkaufe nur

durch Preiszugestandnisse moglich waren. Generell haben sich die Vermarktungszeiten von wenigen Wo-

Durchschnittliche Angebotspreise fur Wohnungen in Ingelheim i i
chen bis auf mehrere Monate verlangert.

2022 2021 Preis- 2010 Preis-
anderung anderung Eigentumswohnungen haben 2022 deutlich langere Vermarktungszeiten erlebt als im Jahr davor. Sie be-

Anzahl €/ m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22 trggen mittlerwe.ile in yiglen Fallen wieder mehrere Monate. Ar?gebot_en wurden' 113 Wo'hnungen und da-
mit doppelt so viele wie im Jahr 2021 (54), aber nur halb so viele wie 2010. Die Ausweitung des Angebo-

Whg. bis 45 m2 WF 6 3.873 7 3.533 9,62% 31 1.409 174,88% tes fUhrte nicht generell zu sinkenden Preisen: Ruckgange konnten bisher nur ganz vereinzelt registriert
Whg. bis 65 m2 WF 33 3.459 16 3.136 10,30% 42 1.324 161,25% werden. Ob die allgemeine Nachfragschwache zu vermehrten Preisreduktionen fuhrt, muss sich im Laufe
Whg. bis 85 m2 WF 46 3.545 18 3.519 0,74% 95 1.427  148,42% des Jahres 2023 zeigen. Generell bewegen sich die Preise fur Eigentumswohnungen in einem Bereich von
Whg. bis 105 m2 WF 18 3.661 8 3.790 -3,40% 56 1542  137,42% ca. € 3.500 bis € 3.900.

Whg. Gber 105 m2 WF 10 3.587 5 3.197 12,20% 15 1.422  152,25% Mietwohnungen haben sich auch im Jahr 2022 wieder deutlich verteuert, von ca. 1 % bis 12 %. Die bei

Kaufimmobilien zu beobachtende Nachfrageschwache gibt es im Mietmarkt nicht. Die Zahl der Vermietun-

113 54 239 gen lag wieder auf dem seit langen Jahren gewohnten Niveau von gut 400 Wohnungen. Die Miethéhen
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Mietwohnungen in Ingelheim reichten generell von ca. € 10 bis € 12 pro m2. Wir gehen davon aus, dass die Mieten weiterhin kontinuier-
lich und nachhaltig steigen werden.

2022 2021 Preis- 2010 Preis-

anderung anderung Die Aussichten fir Immobilieneigentumer fir 2023 sind weiterhin eingetribt und von der derzeitigen
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF 2010/22 Nachfrageschwéache gekennzeichnet. Wie lange diese andauert hdngt zum grofiten Teil von den wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen ab. Die sehr gute Nachfrage, die sich Uber Jahre angesammelt hat, ist nicht
Whg. bis 45 m2 WF 48 11,72 45 11,29 3,81% 50 819  43,10% auf Grund Uberangebots an Kaufimmobilien gesunken, sondern wegen einer Verschlechterung der Markt-
Whg. bis 65 m2 WF 142 11,10 167 10,28 7,98% 107 7,29 52,26% stimmung. Die Interessenten haben die Realisierung ihrer Immobilienwlnsche vielfach auf bessere Zeiten
Whg. bis 85 m2 WF 139 10,37 113 9,85 5,28% 121 7,07 46,68% in der Zukunft verschoben. Die Nachfrage staut sich deshalb momentan unbefriedigt an, um bei einer An-
Whg. bis 105 m2 WF 69 10,30 56 10,09 2,08% 89 6,90 49,28% derung der Rahmenbedingungen wieder auf ein unzureichendes Angebot zu treffen, sodass mit stabilen
Wheg. iber 105 m2 WF 38 11,26 43 10,49 7.34% 51 6,97 61,55% oger sogar \_Nelter stelgenqgn Preisen in Zukunft zu_rechnen |_st. Da_warl wird auc'h ein moderater Zinsan-
stieg oder eine nur geringfugig wachsende Gesamtwirtschaft nicht viel andern. Wir denken deshalbr, dass

436 424 418 der Immobilienmarkt in Ingelheim mittel- und langfristig ein Verkdufermarkt bleiben wird.
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